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BYTOVY PODRIIC

1. Zakladné informéacie o obchodnej spolo€nosti k 31.12,2021

Nazov:
Sidlo:

Datum vzniku:

) (oo}

1€ DPH:

Spolotnost je zapisand v:

Zékladné imanie spolo&nosti:

Vlastnik spolofnosti:

Valné zhromaZdenie:

Dozorna rada:

Vedenie spolotnosti:
Riaditel' - konatel:

Namestnik riaditela pre ekonomiku:

Néamestnik riaditela pre prevadzku:

Zdroje informécif:
PouZité skratky:

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.
JuZné nabreZie & 13, 042 19 KoSice

29.11.2008

44 518 684

SK2022722075

Obchodnom registri Okresného sidu Ko3ice I, odd.:
Viozka €fslo: 22846/V

s.r.o.,

4316 381,00 EUR
Mesto Kogice, Trieda SNP 48/A, Kosice (100 %-ny viastnik)
zastlpené primatorom Ing. Jaroslavom

Mesto KoSice,
Polatekom

Bc. Dominik Karaffa - predseda DR
Ing. Vladimir Saxa
JUDr. Beata Zemkova

Ing. Peter Vrébel, PhD.

Ing. Peter Cizik {od 1.11.2021)
Ing. Milan Balazik (do 31.10.2021)
Ing. Jan Palo

UZtovné vykazy obchodnej spolo€nosti
BPMK - Bytovy podnik mesta KoSice, s. 1. 0.
SMMK - Sprava majetku mesta Kosice, s. 1. 0.
BD - bytovy dom

CO - civilna ochrana

b.j. - bytova jednotka

MV SR - Ministerstvo vnatra Slovenskej republiky
DSVB - Domova spréava vlastnickych bytov
FOaU - fond oprav a Gdrzby

NP - nebytovy priestor

DPH - dan z pridanej hodnoty

SMT - sluzobné mobilné telefény

SS - spravcovska spoiotnost

ZoD - zmiuva o dielo

VNP - vnutropodnikovy



II. Charakteristika obchodnej spolognosti

BPMK wykonéava svoju &innost od roku 1951, Bytovy podnik mesta Ko3ice - prispevkova
organizacia bol vroku 2008 zru3eny a zdrovert Mesto Ko3ice zaloZilo 29.11.2008 obchodnt
spolofnost BPMK, a to vkladom podniku Bytovy podnik mesta KoSice - prispevkova organizacia.
BPMK prevzala préva a zavazky zaniknutej organizdcie a pokracuje vjej pdvodnej Cinnosti
spravy vybraného majetku Mesta Kosice.

Vsilade s Uznesenim & 383 XII rokovania Mestského zastupitefstva v Kodiciach zo dia
17.9.2012 sa na mimoriadnom Valnom zhromaZdeni spolo€nosti rozhodlo o zli&eni spolognosti
so SMMK (Sprava majetku Mesta Kosice) k 1.1.2013. S Géinnosfou od 1.1.2013 sa stal BPMK
pravnym nastupcom SMMK, ktora zanikla k uvedenému diiu bez likvidacie.

Hlavnou ginnostou BPMK v roku 2021 bolo pokratovanie doterajSich aktivit:
* sprava a prendjom majetku vo viastnictve Mesta KoSice, ktory tvoria predovietkym:
o byty a NP, zverené do spravy a prendjmu BPMK, spolu s prisluSnymi pozemkami
o kryty civilnej obrany a kotolne
o hnutelny majetok, umiestneny v prenajatom a spravovanom majetku mesta Ko3ice
e sprava bytov a NP, na zéklade zmlGv o vwwkone spravy a mandatnych zmidv, uzatovrenych
so SVB,
= sprostredkovanie dodavky a dodavka sluZieb slvisiacich so spravovou OB a prendjmom NP
pre ich ndjomnikovm
e poskytovanie dodavok a sluZieb v oblasti stavebnej vyroby, remeselnych &innostf, Gdrzby
aoprév predovietkym spravovaného majetku mesta KosSice (OB, NP, 3koly a Skolské
zariadenia, riadené mestom KoSice bez alebo s prédvnou subjektivitou),
« zabezpetovanie dodévky a predaja tepla a elektrickej energie, vramci licencii Uradu pre
reguldciu sietovych odvetvi Slovenskej republiky.

BPMK spravoval k31.12.2021 majetok Mesta KoSice avlastnikov bytov anebytovych
priestorov v bytovych domoch, v nasledovnej Strukttre:

. Prehfad o spravovanych bytach a nebytovfch griestoroch
Skutotnost Skutotnost Zmena stavu

Ukazovatel M) k 1.1.2029 k 31.12.2021 31.12.2021/1.1.
2021
Potet spravovangch bytoveelkom  b.j. | 7563 | 75% | 33
v tom: obecné o obko 1464 1457 ]
i ,
viastnicke - ,obly 6099 | 6139 40
_Hybridné obecné byty L b | 208 219 | 11
. Nebytové priestory obhecné ' '
vbytovichdomoch | potet | 190, 187 | 3
Nebytové priestory obecné polet
v spravovanych objetkoch | objektov 28) 28 0
| ;
Nebyty vlastnicke potet _ 108 | 108, 0



Spolofnost pdsobi vregiéne mesta Ko3ice, je riadend zo sfdla spolocnosti anemé

organizacnu zloZku v zahranidi.

Najvyznamnej$imi obchodnymi partnermi spolofnosti si Mesto Ko3ice, najomnici

spravovanych a prenajimanych NP - podnikatelské subjekty, dodévatelia médii,
zabezpetovanych pre ndjomnikov v NP a BD v rdmci poskytovania sluZieb, sivisiacich s najmom.
Vyznamnu skupinu obchodnych partnerov tvoria SVB, pre ktorych vykondva BPMK spravu BD na
zéklade zmliyv, spravidia mandétneho charakteru.

III. Finan&nd a ekonomicka situicia - Anal{za vinosov a nakladov

A. VYNOSY:

Za hodnotené obdobie BPMK dosiahol vynosy v celkovej vySke 7.576.202 EUR, <o predstavuje

pinenie roZného planu na 90,4%.

Z dosiahnutého objemu vynosov celkom 92,7% tvorili trzby za viastné aktivhe vykony

spolotnosti.

Struktira podlfa jednotlivych vynosovych poloZiek, porovnanie dosiahnutej skutofnosti

k 31.12.2021 s pldnom spolo€nosti na r. 2021 a zdévodnenie odchylok je nasledovné:

trZby z prendjmu: celkovy objem v surme 1 297 460 EUR - pinenie 97,6%. Nenaplnenie

pléanovanej hodnoty spsobilo dofasné zatvorenie prevéddzok ndjomcov astym slvisiace
poskytnutie zlavy z ndjomného, resp. (plné ukongenie najmu z dévodu ukondenia prevadzky
spbsobené vplyvom pandémie na ich podnikanie.

tr¥by z predaja tepla: celkovy objem v sume 536 523 EUR - pinenie na 99,2%.
Naplnenie poloZky na trovni planovanej hodnoty.

trZby z parkovania: celkovy objem vsume 192.000 EUR - plnenie na 100%.
Vyfakturované v stlade s dlhodobym zmluvnym vztahom, ktory ma spolognost uzatvoreny
s jedinym najomnikom objektu Parkovaci dom - spolo€nostou EEI s. r. o..

trXby zpredaja sluZieb: celkovy objem vsume 2089597 EUR - su tvorené
fakturaciou sluZieb, stvisiacich s ndjmom spravavaného obecného majetku. Planovany objem
tejto kategérie spolo€nost splnila na 93,1% z dévodu vy33ich preplatkov z vyuctovania sluZieb
v porovnani s predchédzajucimi tétovnymi obdobiami.
trzby za sprivcovstvo obecnych bytov: celkovy objem 184361 EUR. Uvedeny objem
predstavuje pinenie na 100,4 %.
trZby za sprévcovstvo viastnickych bytov: celkovy objem 316 829 EUR, tvorené trZzbami za
sprévcovsky poplatok od SVB za vykon spravy na zéklade uzatvorenych zmluvnych vztahov.
Spolotnost roziirita okruh novych obchodnych partnerov z radov spolocenstiev vlastnikov
bytov 0 BD Buzuluckd 3 aBD Vodérenskéd 14, vpriebehu roka bol stav stabilizovany
z predchadzajiceho obdobia, pinenie na 100,3%.
trzby za viastné vykony pre Mesto Kosice: v celkovom objeme 1239472 EUR tvorili
predovsetkym tréby za.

v Vymena a oprava didZdenych krytov pozem. komunikdcii (dlaZba Hlavnd) - 420.547 EUR
v 2vislé dopravné znacenie (na z5klade Rémcovej dohody) - 342.599 EUR



\

Rekonstrukcia hybridnych bytov (Adlerova, Krosnianska, Ostravskd, Obrody) - 137.361
EUR

Kornpletnd vymena vytahového zariadenia BD - Adlerova 4 - 55.876 EUR
Rekonstrukcia stupackovych rozvodov plynu v BD Adlerova 4 - 46.055 EUR
Rekonstrukcia stresného pldsia BD Adlerova 4 - 29.911 EUR

Wirnena elektroinstaldcie v sttipackdch bytového domu - Adlerova 4 - 16.328 EUR
LIX - napojenie odberatefov - 70,917 EUR

Stavebné préce - BD Adlerova 4 - 18.186 EUR

Obnova BD Adlerova 4 - inZinierska cinnost BPMK - 6.030 EUR

Studia vystavby mestskych ndjomnych bytov Jesenského 4 - 5.100 EUR
Dobudovanie kamerového systému BD Popradskd 72 - 3.124 EUR

A N . T

trzby za viastné vykony - oprava a tdr¥ba bytového fondu: v celkovom objeme 357 090
EUR. Pinenie tejto poloZky bolo vhodnotenom obdobi spinené na 109,4% SpoloZnost
zrealizovala préace z priebeZne inkasovanych prostriedkov z ndjmu - opravy bytoveho fondu
a vymeny zariadovacich predmetov v spravovanych bytovych domoch.
triby za vlastné vykony pre inych odberatelov: v celkovom objeme 112 512 EUR. Tiito fast
vwkonov sa podarilo splnit na 25,8%. Vramci tejto poloZky spolotnost Gltuje aj vykony
stvisiace s poskytovanim havarijnej sluzby. V procese tvorby finantného plénu spoloénost
planovala zékazky pre iné mestské podniky, ktoré neboli zrealizované, kedZe finangny plan
bol prijaty aZ v 62021 a nebolo moiné naplnit vykony pre ostatné subjekty, nakolko vietky
vykonné kapacity boli orientované na Cinnosti pre Mesto KoSice.
triby za viastné vykony (Skoly, 3k6lky): v celkovom objeme 639 231 EUR. Plan v tejto
poloZke vynosov bol splneny na 98,8%.
ostatné trzby: v celkovom objeme 60 983 EUR boli v porovnani s planom spinené na 118,4%.
Vramci tejto poloiky si UCtované poplatky za poskytnuté sluzby pre vlastnikov bytov,
maonitoring bezpecnosti, poplatky za predaj pozemkov.

ostatné vynosy: v celkovom objeme 550 144 EUR (plnenie 66,6%), ktoré boli ovplyvnené
z&tovanim dotacil vo vyike odpisov (54 474 EUR), zu¢tovanim prevadzkovych dotacif
{171 017 EUR) a ostatnymi vynosmi (324 653,65 EUR). Nizke plnenie pldnovanej hodnoty suvis{
s nevylerpanim schvalenych prevadzkovych dotédcii na opravy majetku Mesta KoSice
z dbvodu €asovej niroénosti schvalovacich procesov od predkladania podkladov, cez verejné
obstarévanie aZ po realiziciu danych projektov.

Struktura vinosov a prehlad pinenia ro€ného planu _

tlikazovatel Plén Skutofnost’ Skutofnost’ Rozdiel

2021 31.12.2020 31122021 | 202172020 | plnenia

6 \inos celhon | B3B2idy, BU41IN66| 737620004 SeSOSKED . WLde
L_60 | Triby 2a viastné vikon | 75556T1| 762136178 | 702605800 | 59530378 | 930%
|- trZby 2 prendimu | 1329907 { 135553166 | 1297459.88 -58071.78 | 97.6% i

, - trzby 2 predaja teyla , 540638 | 526380.11 | 53652345 1014334 992%

: - 1rZby z parkovania (EEL —r 192000 19200000 19200000 000 | 1000%
| - trzby 2 prodaia shurieh | 2244108 209621052 208959708 661343 931%:
| -triby za spriveovstvo-viastnicke by 1, } 315768 31126_95__3_0_; 31682933 : 113403 | 100,3%

. - trzbs za spriveovstvo-obecné byly 1 183 635 17353668 | 18436120 1082452 1004%

4



| 64 | Ostatné vinosy

|
’ - ir3b. 2a viasiné vikon-vikony pre Mesto Kosice 1288262 . 108360495 123947175 | 15586680 § 952%!

| -tefby za viesiné $kon, - ojravaa ddrsbadomov 326439 i 36473593 | 35709005 -T64578 | 109.4% |
| - trby za viastné vikony preinjch obchod. partnerov | 436386 119 057.56 112 511.59 ' £54597 | 258%
| - tr2by za viagtné vikon, - pre dkoly, dkdlk: J_ 647038 | 132601472 63923070 | 68678402 | 988%
| - ogtamé trzby | 51494 6859435 6098286 761149 | 1184%

i

| msanm|  stossss) 550 144.04 | 3023516 | 66.6%
826 478 : ‘

| - zidtovanic dotacie vo vi¥ke odpisov : 37954 3585700 5447351 1861651 143.5%
479287 20810262 17101688 | -37085.74 | 35.7%

_ - zittovanie prev. dotécie MK vo vvike nékladu

309237) 27594926 32465365 4870439 105.03/95

- ostatné vimnosy
| 66 |Finantnfyfmosy B 1 0.00 000, 099
Jl
- tiroks - el _ 000/ go_g} 000 { i

|

B. NAKLADY:

BPMK k 31.12.2021 vytvoril naklady v celkovej vySke 7.968.095 EUR, {o predstavuje 93,3 % z

roného planu.

Zpohfadu obsahu a3truktiry wvybranych nékladovych poloZiek, je stav k31.12.2021

nasledovny:

1) Spotrehované ndkupy

spotreba materidlu: polozka naplnena na 61,9% zdbévodu nadhodnotenia
materidlovej narolnossti realizovanych vykonovych zakaziek a nerealizovani planovanych
zakaziek pre ostatnych obchodnych partnerov.
spotreba palfv a energif vrdtane nakupovaného tepla na predaj: poloika spotreba paliv
aenergii vratane tepla bola projektovana na zéklade prepoctov predchadzajicich obdobi
a predpokiadaného vyvoja. Pinenie bolo vsulade s plédnom, &o je vzhladom na charakter
tohto néakladu uspokojivy odhad a pinenie, nakolko priamo nezavisl od aktivity resp. vykonu
spolo&nosti, pinenie na 101,7%.
ostatnd spotreba: tato poloZzka nakladov je prekrogena v suvislosti s vy$3ou spotrebou vody
v ramci spravovanych objektov,

2) SluZby : Plnenie poloZky v ramci skupinového sledovania predstavuje 81,1 % rotného planu.

Na tuto skuto€nost malo najvacs! vplyv Cerpanie nakladov v priamej stivislosti s poskytnutymi
prevadzkovymi doticiami na opravy aGdrzbu majetku Mesta KoSice (plnenie 42,5%).
Nenaplnenie nakiadov na opravy audrzbu majetku Mesta KoSice bolo spdsobené
nezrealizovanim planovanych oprav zo schvalenych dotacnych prostriedkov na opravy
majetku. Nizke plnenie ndkladov na ostatné sluzby (plnenie 91,2%) a najma vo vztahu
k predché&dzajucemu obdobiu sdvisi s niz8im objemom subdodavok pri realizacii vykonov
zdbvodu zmeny Struktiry planovanych vydavkov mesta na zakazky realizované na3ou
spolognostou v prospech ich plnenia viastnymi kapacitami a nenaplnenim vykonov
v planovanej vyske,

3) Osobné néklady: komentar ktejto poloZke, je uvedeny v ¢asti VI. Oblast personaina

a mzdova.



4) Dane a poplatky: pinenie tejto poloZky (v objeme na 91,3%). Pod droviiou plénovanej
hodnoty je plnenie v poloZke dane z nehnutelnostf z dévodu rovnakého dafiového zataZenia
ako v roku 2020 avpoloZke dane z motorovych vozidiel, nakolko vroku 2021 doslo

k vyradeniu viacerych starych a neefektivnych motorovych vozidiel.

5) Iné naklady na hospodarsku Einnost: v tejto poloZke spoloénost étuje: Prispevok do FOaU
pre SVB za byty vo viastnictve BPMK a spravované NP a Ostatné prevadzkové naklady, v ramci
tejto kategorie BPMK Gftuje ondakladoch na poistenie, o odpisoch nevymoZitelnych
pohladavok a o tvorbe opravnych poloZiek pre krytie rizikovych pohladavok.

6) Odpisy: v tejto nakladovej polozke, doslo k stladu medzi ptanovanou vySkou a zGttovanym
odpisom, nakofko v priebehu roka nedoslo k vyraznej$im pohybom v majetkovej Struktire
spolocnosti s dopadom na vySku odpisov, pinenie 100,4%.

7) Finan&né néklady: nakladové poloZky tejto skupiny nékladov si na porovnatelnej rovni ako
v roku 2020.

Struktaru néakladov podla jednotlivych druhov nakladov a porovnanie ich plnenia
s pldnovanou vyskou na r. 2021 znazorfiuje nasledovna tabulka:

A§tng_ktt'|ra nékladov a prehfad plnenia roéného planu ) udaje v EUR
; Ukazovatel Plip Skutonost’ Skutolnost’ Rozdiel %
2021 31.12.2020 31.12.2021 2021/2020  pinenia
S | Naklady Coelkowr - | N340 BRT . HRUSWINIe | TeeRueS 4l S3TAINIS| A
i l 0 | Spotrebované nfkupy _ | 2492 53| 213712377 I 225947434 : 12235057 |  90.6% |
t — L 743382 38873083 _ 45078269 7,.1&5118_Q§ 619% |
| | ~sputroba DHIM do 1 000€ _ mes| ema wms 1440552 95.4%
. - sputr,paliv 3 onergil vritane nakup.tepla na preds) 1634343 160614244 166258850 5644615 ? 101,7%
| - ostatnd spotreba yvodal 85180 _ 9957243 10883051 _ 925808 127.3%
|51, Sluzby 2045404 262152081 | 165862724 [ 962 89357 M»_i
| -opravy alidrrba | 447383 21347367 19015576 -23 31791, 42,5%. !
I T - cestovné | 595 | 83042 74940 | 8102, 1259% E
_; néklady na reprezenticiu - 789 | 952,16 442.79 | 50937 56.1% ;
, - xfkon; sintioy == ! 81669 i 82 951,26 | 85104051 2152791 1042%
e ostatné sluzby . 1514968 _I 232331330 | 138217524 | 94113806 912%
! v tom; odvod niimu Mestu Kosice g 175000 190252 | 19792469 639957, 1131% l
52 | Osobné niiklady | 3426317 336932074 | 342964339 | 6032265 100,1%
- mzdové paklad: . 2331855] 221119500 237034296 15934786 101.7%
| - ostatné osobné néklady { 76154, 130779,5 7431583 | -56463,73 | 97.6%
- zikonng socidlne pistenie 852 939i 821 728.75 | 845 560,56 | 2383181 | 99.1%,

- zékomné sociAlne naklad: 165369 20561733 | 13922404 | -6639329 | 842%
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53 | Dane s poplatky 84273 81 646.34 7695511 | 469123 | 913%
s - dail z motorovvch vozidiel 7623 6 859.92 549002 -136990 | 720%
- dah z nehnuteFnosti 14 233 10 690,41 10 690.41 000 751%
- ostatné dane a poplatky 62417 64 096,01 6077468 |  -332133 | 974%

54 | Iné naklady na hospodérsku Einnost 292160 | 10585824 | 34423279 23837455 | 117.8%.
- prispevok do FPaU pre SVB za, byty a NP 118 685 117 404,87 12964943 | 1224456 | 1092%
- ostatné prev. niklady 173 475 -11 546,63 21458336 | 22612999 | 1237%
v tom poistné 61 033 46033,19 5985581 | 1382262 | 98.1%
| 55 | Odpisy a opravné polozky 184 543 176 631.48 185 201.24 856986 | 100.4%
- odpisy hmot.a nehm, IM-budovy 184 543 176 631,48 185 20134 8569.86 | 100,4%
56 | Finanéné niklady 15437 13 81781 13 961,23 14342 ( 964%
- bankové poplatiy. ost. finanéné niklady | 15437 13 817.81 13 96123 14342 | 90.4%

C. HOSPODARSKY VYSLEDOK:

BPMK k 31.12.2021 vytvoril G€tovna stratu pred zdanenim vo vySke -391 893,40 EUR a celkovy
hospodarsky vysledok po zohladneni dafiovych povinnosti z titulu splatnej a odloZenej dane
predstavuje stratu vo vy3ke 389 127,69 EUR a to vplyvom:

o straty z hospodarskej €innosti vo vyske -377.932,17 EUR
e straty z finan&nej ¢innosti vo vySke -13.961,23 EUR
e zlctovania odloZenej dane vo vyske -2,765,71 EUR

Hospodérsky vysledok za rok 2021 - stratu vo vy3ke 389.127,69 EUR, BPMK navrhuje zictovat

na et Neuhradenej straty minulych rokov.
BPMK, v zmysle vy38ie uvedeného, pripravi nédvrh pre jediného spolocnika Mesto Kosice a
Dozornt radu BPMK, ktory predloZi na prerokovanie Valné zhromaZdenie spolonosti.

IV. Majetok a kapital spolo€nosti

A. MAJETOK:

Struktiira vybranych aktfv a pasiv spoloEnosti k 31.12.2021

Vybrané aktiva / EUR Vybrané pasiva / EUR
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 67 903 | Z&kladné imanie 4316 381
(softvér)
Opravky a opravné polozky k DNM - 60 487 | Ostatné kapitalové fondy 2 093 680
Pozemky 787 598 | Oceflovacie rozdiely 131370
Stavby - 9720 714 | Zakonny rezervny fond | 145785
Opravky a opravné poloZky k stavbédm - 5 705 696 Statutarne fondy a ostatné fondy 108 750
Samosta'tné hnutelné veci a subory 619 629 | Neuhradena strata minulych obdobf | -3 593 723
hnutelnych vecl o |
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Opfévky a opravné polozky k sam. hnut, -509 531 | Rezervy 343 155

veciam | (. |

Ostatny dlhodoby hmotny majetok 5 004 | Zavazky zo socidlneho fondu 4142

Obstaravany dih. hmotny majetok 71 723 | Ostatné dihodaobé 24avazky 123 885

Material 85 787 | OdloZeny dafovy zavazok 110 094

Opravné polozka k materidlu - 17 080 | Zavézky z obchodného styku 1093 124

Pohladavky z obchodného styku - - L

krétkodobé 958 968 | Zavazky vodi zamestnancom 168 582

Dafiové pohladéavky 11 877 | Zavézky zo socidlneho poistenie 100 080

Iné pohladavky 3 968 150 | Dafiové zavazky 48 934

QOpravné poloZky k pohladdvkam - 3 249 847 | Ostatné zivazky 54 422

Paokladnica, ceniny 12 386 | Bankové avery 1215815
. Casové rozligenie (vynosy budcich

Bankové Ucty 72077 obd. krt.) 63715

Casové rozli€enie {naklady budiicich Casové razliZenie (vynosy buddcich

obdobi) 3504 obd. did.) 87104

Casové rozlidenie (prijmy buddcich 153 488

obdobi) N

V priebehu sledovaného obdobia bol vykazany prirastok majetku spolocnosti v celkovej vyske
109 400 EUR (rekonstrukcia kotolne na Alzbetinej 12 v Ciastke 42 839 EUR, namontovanie
mechanickych zabran proti vtictvu na budove MMK v Ciastke 18693 EUR, obstaranie
elektronického zabezpeZovacieho systému na poliklinikéch KVP a Tahanovce v &iastke 33 780
EUR, klimatiza¢nd jednotka vo vy3ke 4 255 EUR a obstaranie iného investitného majetku vo vyske
9833 EUR - doplnenie kamerového systému na Hlavnej 68, meracie moduly na TUV,
elektromagnetickd zavora pri vstupe do budovy MMK).

Ubytok majetku spolognosti bol vo vyske 108 406 EUR (bolo vyradené zastaralé softvérové
vybavenie alIT zariadenia, odpredanych 5 nerentabilnych motorovych vozidiel, realizovany
odpredaj kotolne na Hlavnej 59 a vzduchotechniky na Dolnej bréne).

V priebehu 1-12/2021 BPMK eviduje nasledovny pohyb na ti€toch majetku spolo€nosti:

Prehlad o stave a pohybe DHaN majetku k 31.12,2021

Ukazovatel NC k 01.01.2021 Prirastok Ubytok NC k 31.12.2021
013 - Software 7603932, 8136,14 67 903,18
021-Stavby 962820247 |  9726799| 475642 9720714,04
022 - Samostatné hnutelné
e — veci | 70300984 12131,90 95 513,50 619 628,24
| 031-Pozemky 787 598,26 | | 787 598,26
|
032 - Umelecké diela a zbierky | 500427, | 5 004,27
spolu 1119985416  109399,89| 108 406,06 11 200 847,99

Poznamka: NC ~ nadobitdacla cena




B. ZAVAZKY:

Stav zavdzkov celkom spolotnosti k 31.12.2021 a ich 3truktiru, zobrazuje niZsie uvedena
tabufka:

Prehlad zdvizkov - porovnanie stavu k 1.1.2021 so stavom k 31.12.2021 ” tidajev EUR?

+nérast |

Zaviizky spolu | k112021 | k31122021 -pokles |

I — . | 3459250 3262233  -207017

321 zavazky voti dodévatefom | 11033 204 777416 325788

323 Krétkodobé rezervy | 182308| 242704 | 60396
325 | Ostatné zévazky _ | 333722 304564 -29 158

2 toho: 2évizky vodi SVB _ 6017 688 12915

| finanénd zébezpeka k ndj. zmi, za NP i 228028 170392 -57 636 |

R - ostatné - - 111711 127274 15563

326 | Nevyfakturované dodévky ' 7es7] _11144] 3487
33x  Zavazky voli zamestnancom | 165091 | 168582 | 3491

336 7%t s indtitdiciami sodidlneho zabezpedenia | 111146 | 100 080 | :11»915_6_;
: __193_ﬁov_é zévizky 39602 48 934 l_ 9332
/379 Iné zaviizky _ 997 202 | 795

459 | Ostatné dihodobé rezervy B 91989 100451 | . 8462 |

461 Bankovéavery | 1079862 1215 815_ 135 953 |

472 | Zavizky zo socialneho fondu ‘ 6700 I 4142 | -2 558 |

474 | Zavazky z financného prenajmu . ! 98 942 69473 | -29 469 |
478, Ostatné dlhodobé zavazky (Gver SFRB) . 135171 108 632 | -26 539
481 | Odlozeny dafiovy zévazok 112859 | 110 094 -2 765

V spolonosti BPMK k 31.12.2021 poklesla celkova zadlZenost oproti roku 2020 o 207 tis. EUR.
Uvedené zniZenie je vysledkom vyrazného poklesu obchodnych zévdzkov aj napriek narastu
Gverovej zatazenosti Cerpanim kontokorentného Gveru.

1) Zavazky vo&i dodavatelom:

Stav zdvazkov v ramci tejto poloZzky v roku 2021 vyrazne pokiescl o 325,8 tis. EUR. Ide o pokles
zdvazkov v lehote splatnosti z dévodu nizkeho objemu subdodévok pri realizovanych stavebnych
zdkazkach ku koncu roka v porovnani s rokom 2020.

Pri hodnoteni platobnej discipliny voti kii€ovym veritefom spolognosti mozno kon3tatovat, Ze
spolofnost koncom roka 2021 rovnako ako vroku 2020 dosiahla vyrovnanie polehotnych
zavézkov voli obchodnym partnerom s najvd&3im objemom dodéavanych sluZieb, avSak len
terpanim kontokorentného Gveru.

Pretrvavajicim problémom je nevyhovujica platobné disciplina niektorych ndjomnikov OB
aNP, ktora mé& dopad na skutofn( udhradu zavazkov, resp. je dovodom uritej formy
obchodného Cveru zo strany BPMK. Problémy s tymito subjektmi sa spoloénost snaZf intenzivne
riedit, a to bud ukon&enfm najmu, alebo inymi opatreniami (exekuéné a siidne).



2) Ostatné zavéazky:
Vyvoj tejto skupiny zavézkov bol v sulade s celkovym trendom zniZenia zavéazkov spoloZnosti.
Narast tvorili:
o Rezervy: zévézky vyplyvajice zpovinnej tvorby rezerv na nevyferpané dovolenky, na
odchodné a na vyuttovanie sluZieb spravovanych bytov a nebytovych priestorov,
« 3tandardné dolehotné zavizky: ztitulu pracovnopravnych vztahov (mzdy, odvody, dafiové

povinnosti).

3) Bankové uvery, navratné finan€né vypomoci, leasingové dvery:
BPMK vroku 2021 realizoval vo vztahu kfinanénym veritefom vSetky spldtky finanfnych
zavazkov a Groky z nich riadne a vias, a to v sulade s podmienkami zmluvného vztahu,
V pripade splétok dlhodobého investieného Gveru, poskytnutého VUB a.s. na vystavbu
Parkovacieho domu, BPMK uhradil aj 7 odloZenych splatok z roku 2020.
V priebehu roku 2021 spolotnost erpala kontokorentny uver na uhradu kratkodobych
zavazkov z beZnej prevadzky, ktory bol ku koncu roka ¢erpany vo vyZke 402 tis. EUR.

;’re,h!?d 0 2évézkoch BPMK k 31.12.2021 vo vztahu k finanénfm veritefom _ Gdaje v EUR
Stav Stav | - )
! Charakter Giveru, vypomoci k142021  K31.922021 Utel pouiitia | Splatnost

' Dihodobé pdZitky a leasingové Gvery [

Uverovy Geet podpory SFRE
BD Miynérska 1, 5 | 135 171,31 1 108 631,39 | Obnova domu 15.8.2025
Investi¢ny Over - Parkovacl dom ;

! Vystavba parkovacieho |, ., 505¢

& zmluvy: 1162/2019 | 1079861,60' 81385849 domu
prefinancovanie tveru | | | J |
Finan&ny prenajom - leasing MV 98 942,31 | 69 473,25  Finantny prendjom 4 | 31.12.2024
' osobnych a 6 Uzitkovych
automobilov
= - —t - T e
t Kontokorentny Uver na Pos:‘e::a)ggzjﬁ 3
Kontokorentny tver do vy3ky 401 956,80 uhraz§u krétkodobych vjpoved. lehoty je |
950.000 EUR 2avazkov z beZnej .
revéd konenym ditiom
P Zky splatnosti

4) zavazky voti spolotenstvam vlastnikov bytov a spravcovskym spolocnostiam za
spravovany obecny majetok Mesta KoSice - byty a NP v domoch, so zmieSanym

viastnictvom:
BPMK k 31.12.2021 spravoval pre Mesto Kosice 219 tzv. ,hybridnych” bytov. Zavazky voci SVB

vroku 2021 st vyrovnané, o je pokrafovanim pozitivneho trendu vyvoja tohto segmentu
zévazkov.
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C. POHLADAVKY:

BPMK k 31.12.2021 vykazuje nasledovny stav a 3truktiru pohladéavok:

Pohladévky podra Hlenenla - porovnanie stavu k 1:1.2021 so stavom k 31.12.2021 tidaje v EUR
+ parast

pohladivky | k 1.1.2021 ‘ k 31.12.2021 | Y ks |

| 5191508| 4f 038995 252513

/311 Odberatelia BPMK spolu: o | 634803 698600 63797 |

 Obchodné pohladévky | _ _M5711  183343' 37632 _‘

LPohl’adévky za prendjom NP i 489092 515257 26165

314 | Preddavkyi inym dodévatefom o m’ 3038 3349 | 311

P ggﬂ Ostatné [ _295193| _ 257019 38174

. 335 Pohladévkyvotizamestnancom | _ 2954 8434, 5480

. 34  Dafiové pohladsvky 1 90151, 11877|  -78274
;. 374 Najomné za obecné byty - nedoplatky | 4804 gog_‘ 4588380  -216424

. Najomné za obecné byty - pohladdvka mesta Ko3ice | -718242  -710227 8015

‘ Néjomné od obyvatelstva - DSVB . ] 27 127 | 27127 0;
_____N&jomné za HB vo viastnictve BPMK 1 6764 6716 48

. 378 | né pohfadavky | 44916  47720] 2804

Klutovy objem pohladavok spolognost vykazuje voti ndjomnikorn v obecnych bytoch. Druhou
najvyznamnejSou poloZkou st pohladdvky voci ndjomnikom nebytovych priestorov.

a) Pohladévky za ndjomné vobecnych bytoch:v podstatnej miere kategéria socidlneho

byvania, aj vroku 2021 pokratuje ich pozitivny klesajuci trend, o je ovplyvnené lepSou
vymoZitelnostou pohladavok, aviak na takto vyraznom poklese o 216 tis. EUR mal velky vplyv
odpis pohladavok vloZenych do zakladného imania spolocnosti pri jej vzniku, ktoré sa stali
definitivne nevymoZitelné zastavenim starych exekuicii v zmysle zékona 233/2019 Z.z..

Vyvoj astav platobnej discipliny diZnikov BPMK u pohladdvok stvisiacich so spréavou
obecnych bytov ma aj nadalej klesajlci trend. Pokles je vysledkov intenzivnej préace
s pohfadévkami na urovni pravneho a ekonomického G3eku. Zaroveds v porovnani s minulym
obdobfm moZno kon3tatovat aj pokles aktudine vznikajicich nedoplatkov v rdmci danych
obdobi, ktoré su rieSené bud vyrovnanim v nasledujicich obdobiach, prip. restriktivnym
spbsobom, napr. sudnym vyméhanim. Tento trend sved<i o upravenej platobnej discipline
tohto okruhu najomnikov.

V zdujme zachovania komplexného pohfadu, v niZSie uvedenom prehlade dokumentujeme
zmenu v operativnej evidencii pohladdvok (t.j. pohfadadvky v asti rozdielu ultovnej ceny
a nominéinej ceny pri vklade do zikladného imania spolo€nosti), dokumentujicu thradu
pohladavok tvoriacich predmet vkiadu do zékladného imania spolognosti a vzniknutych pred
rokom 2009. Vyrazny pokles je takZieZ spdsobeny odpisom pohladavok po zastaveni starych
exekucif v zmysle zdkona 2332019 Z.z..
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Operativna evidencia pshladdvok - ndjomné za ohecné byty a nebyiy o _ldaje v EUR

| + nérast
Pohladévky - operativna evidencia CEERad 1 KRIMRRN2 - pokles
. 5169751 5 169 751 518096
i‘“QE  N&jomné za nebyty | | 125914 125847 ! -67
OE Najomnézaobecnébyty 5043 837 4425808 | -618 029
b) k dlomné v ych pr roch v g moch av objektoch:

v priebehu roku 2021 vzrastli o 26 tis. EUR. V segmente pohladavok z prendjmu NP evidujeme
zhordujicu sa platobni disciplinu u najomnikov NP, napriek intenzivnemu monitoringu
(upomienky, osobné kontakty, mesaéné vyhodnocovanie stavu awvyvoja pohladavok
s navrhmi rie$enf) a represivnym postupom (vypoved z najmu aukondenie zmluvnych
vztahov), Tieto pohladévky vykazuju rastici trend, ktory sa ndm nedari zastavit. Dsledkom
pandemickych opatreni aich vplyvov na podnikatelské prostredie, sa do platobnej
neschopnosti dostavaju aj dihodobi najomcovia velkych nebytovych priestorov.

c) Obchodné pohladdvky: V kategérii obchodnych pohlfadavok konstatujeme nérast o 37,6 tis.
EUR. Ide onarast funkénych dolehotnych pohladavok, €o suvisi s realizaciou vykonov
spolo€nosti a ich splatnostou.

BPMK k 31.12,2021 vytvoril opravné poloZky k pohladdvkam v celkovej vySke 3 250 tis. EUR,
fo predstavuje 64,1 % hodnoty pohladéavok s povinnou tvorbou opravnych poloZiek. Podstatny
objem vytvorenych OP tvoria OP vytvorené k pohladédvkam vloZenym do zakladného imania
spolo&nosti vlastnikom vr. 2008, tj. pri navySeni zékladného imania BPMK vkladom podniku,
ktorého sucastou boli aj pohladavky vo&i najomnikom OB a obecnych NP.

Struktiru OP podfa charakteru pohfadavky, ku ktorym sii tvorené a ich podiel na gtovne]
hodnote opravovanych pohladavok k 31.12.2021 zohladiiuje nasledovny prehlad:

Struktira opravnych poloZiek (OP) a ich pomer k vi¥ke opravovane] pohfadéviy
vytvorend OP k % vytvorenej OP k

Pohladavky s povinnou tvorbou OP pohladdavkam k  stavu pohladédvok k
| 31122021 VEUR 31.12.2021

Pohladévky voti ndjomnikom v OB 2847410,78 | 734 % !
i Pohfadévky votindjomnikom vNP | 183 924,38 | 357 % |
k Pohladévky voti ndjomnfkom obecného majetku [ 3031335,16 _| 65,9 %

Pohladévky vodi obchodnym odberatefom ; 35 466,91 19,3 %
| Ostatné pohladavky | 183 045,19 64,5 %

Pohladévky s povinnou tvorbou OP spolu | 3249847,26 64,1 %
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D. VZAJOMNE VZTAHY MEDZI MESTOM KOSICE A BPMK k 31.12.2021

Mesto KoSice okrem skutolnosti, Ze je 100%-nym viastnlkom BPMK, je aj jeho
najvyznamnejsim obchodnym partnerom.

Obchodné vztahy medzi BPMK a Mestom Kosice upravuje sibor zmidy, sivisiacich s najmom
a vykonom spravy obecného majetku (obecné byty a nebytové priestory) astym suvisiacou
dodéavkou sluZieb, sluzbami a dodavkami pre Mesto KoSice a Skolské zariadenia bez pravnej
subjektivity (dodévka stavebnych préc a prac charakteru opravy a Gdrzby majetku, inZinierska
ginnost, atd.).

Cast vzajomnych finanénych vztahov medzi BPMK a Mestom Ko3ice prebieha formou
vzdjomného zapolitania zavazkov apohladédvok sdvisiacich svyberom néjomného
v spravovanych obecnych bytoch pre Mesto KoSice a sluZbami poskytovanymi BPMK pri spréave
tychto bytov.

V. Vyrobné finnosti spolonosti

BPMK realizoval za rok 2021 pre Mesto Ko3ice nasledovné vyznamné stavebné akcie a
tinnosti:

Rekonstrukcia Hybridnych bytov:

Rekon3trukcia 5 bytov na ul. Adlerova 4, byt na ul. Krosnianska 37, byt na ul. Ostravska 14, byt na
ul. Krosnianska 77, byt na ul. Obrody 15. Rekonstrukcia bytov pozostévala zvymeny
umakartového bytového jadra za murované, realizdcie novych rozvodov ZTI, ELI, vymeny
zariadovacich predmetov, obkladov, dlaZieb, vymeny okien, dveri, podiah, kuchynskych liniek.
Cena stavebnych prac: 137 361,32 EUR bez DPH.

Vymena a oprava dldZdenych krytov pozemnych komunikécif - DlaZzba Hlavna:

V roku 2021 BPMK realizoval na zéklade Rdmcovej dohody pre Mesto Kosice stavebné prace na
vymene a obnove dlaZdenych krytov pozemnych komunikacii (zo zdmkovej a kamennej diaZby)
vritane 3kdrovania. Stavebné prace vrozsahu podlfa Ramcovej dohody boli vykondvané na
uzemi mesta Kosice, cesty IL, a Il triedy vo vlastnictve, alebo v sprave Mesta KoSice. Stavebné
prace boli realizované hlavne v historickom centre Mesta Kosice. Celkovo boli zrealizované
stavebné prace v objeme 420 546,45 EUR bez DPH,

Rekonstrukcia Zasti priestorov vM$ Corddkova 17, KoSice (spevnenie podlahovej Casti
priestorov):

V ramci rekonitrukénych prac bola realizovana vymena leZate] kanalizacie s realiziciou novych
podlah v rekonStruovanej &asti MS pavilén F, realizicia novych prietok, elektrickych rozvodov,
rozvodov vody, vymena novych otvorov kondtrukcii (oknd a dvere) z drevenych za plastové.
Vybudované boli nové hygienické zariadenia (WC + sprcha). Zérovefi bola zrealizovana oprava
fasady (severnej avychodnej steny) ako aj vymena vstupnej markizy do hospodérskej Casti
pavilénu. Cena diela: 70 621,00 EUR bez DPH.

Obnova bytového domu na ul. Adlerova 4 v Ko3iciach - ,,Rekon3trukcia stre¥ného plasta BD”:
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Vramdi rekonstrukénych prac bolo zrealizované zateplenie streSného plasta expandovanym
polystyrénom, s uloZenim hydroizolagnej folie FATRAFOL hr. 1,5 mm, osadenim odvetravacich
kominov, oplechovania atiky z poplastovaného plechu. Zaroveri bolo zrealizované zateplenie
strojovne vytahu z exteriéru, zatepfovaci systém (minerdlna vina) a osadenim OSB dosiek
z interiérovej Casti strojovne, osadenim novych plastovych dveri aokna strojovne vytahu
a montaz bleskozvodu s reviziou. Cena stavebnych prac: 2% 910,85 EUR bez DPH.

Obnova bytového domu na ul. Adlerova 4 vKoSiciach - ,Rekon3trukcia stGpatkovych
rozvodov plynu, splaskovej kanalizacie, SV a TUV a demontéZ azbestocementovych potrubi
v bytovom dome”:

Predmetom rekonstrukcie bola vymena 5-tich stipatiek kanalizatného potrubia, rozvadov vody
a TUV, 4-och stipatiek vymeny plynového rozvodu, ako aj vwmena leZatych rozvodov v suteréne
BD s realizaciou izolacil. Vykonané boli tlakové skuaSky potrubi. Vrémci rekon3trukénych prac
bola vykonand demonta? a likvidacia nebezpetného odpadu, a to azbestocementowych potrubi.
Cena stavebnych prac: 46 055,05 EUR bez DPH.

Obnova bytového domu na ul. Adlerova 4 v KoSiciach - ,,Kompletnd vymena vytahového
zariadenia, rekon3$trukcia 3achty astavebné préce potrebné kvymene vytahového
zariadenia”:

Predmetom zdkazky bola demontdZ a kompletnd vymena vytahového zariadenia - osobny
trakiny vytah, oznaenie LC DOUBLEspace 400, nosnost 400kg, 5 osdb, 9 stanic, dopravna
rychlost 1m/s. Oplastenie vytahovej $achty SDK Knauf Diamant, vymena zévesnych kablov, nové
osvetlenie 3achty, vymena pévodnych dverf za automatické, doddvka a montaZ madiel. Cena
stavebnych préc: 55 876,00 EUR bez DPH.

Obnova bytového domu na ul. Adlerova 4 vKoSiciach - .Vymena elektroinitaldcie
v stiipatkéch bytového domu”:

Predmetom rieSenie bola vymena hlavnych napéajacich rozvodov v BD a spolotnych priestoroch.
Bod pripojenia ostava povodny z celoplastovej skrine PRIS SR4 4/1. Stiipacie elektrické vedenie je
realizované kablami 3xCXKE-O 1x70mm2-L1,L2,13, 1xCXKE-) 1x70-PEN, 1xCXKE-, stupatkové
svorky vymenené za nové, istie pred elektromerom nové. Zaroveii nové napojenie vytahu,
osvetlenie chodieb {senzorové svietidld a nidzové osvetlenie}. Cena stavebnych prac: 16 328,27
EUR bez DPH.

Obnova bytového domu na ul. Adlerova 4 v Kosiciach -, InZinierska innost BPMK, s.r.0.”:
Odmena na zéklade Prikaznej zmluvy £ 2021001097 &l. IV. Cena celkom: 6.030,22 EUR bez DPH.

Zvislé dopravné zna€enie:

Vroku 2021 sme realizovali zvisié dopravné znalenie v zmysle Rdmcovej dohody s Mestom
KoSice na Gzemi mesta KoSice. Okrem poZiadaviek mesta KoSice sme realizovali aj zvislé
dopravné znacenie pre iné externé spolo€nosti, resp. fyzické osoby na zaklade samostatnych
objednévok. Celkovy objem realizacie v roku 2021 predstavuje 342 599 EUR bez DPH.

Obstaravanie dodavok materialov, sluZieb a prac:
V obdobi 1-12/2021 BPMK, s.r.0. ako verejny obstaravatel v zmysle zékona &, 345/2015 Z.
z. verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenf neskoriich predpisov

(dalej len ,,ZoVO") zrealizoval celkovo 53 z&kaziek, z toho:
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2 podlimitné zékazky prostrednictvom IS ERANET podfa ust. 8 112 a nasl. ZoVO,
- 4 zékazky prostrednictvom EKS,
- 44 z3kaziek s nizkou hodnotou prostrednictvom IS JOSEPHINE podla ust. 8 117 ZaVO,
- @ 3 zakazky snizkou hodnotu priamym oslovenim na zdklade prieskumu trhu

a predloZenych ponuk.

Vietky z vy3Sie uvedenych verejnych obstaravani boli realizované pri dodrZani podmienok
a zakladnych zadkonnych povinnosti obstardvatefa sddrazom na uplatfiovanie principu
rovnakého zaobchadzania, nezvyhodiiovania a nediskriminacie uchadzacov alebo zaujemcov,
s dfrazom na transparentnost obstardvania asdodrZanim principu hospodarnosti a
efektivnosti. Vyhodnocovanie ponik bolo realizované objektivne sdérazom na ziskanie
ekonomicky najvwhodnej¥ej a najefektivnejSej ponuky.

VI. Oblast personalna a mzdova

Spolocnost mala schvélenym financnym plénom na rok 2021 stanoveny planovany objem
osobnych nakladov celkom v sume 3.426 tis. EUR. K 31.12. bol vykdzany skutocny objem ON vo
vyske 3.429,6 tis. EUR, Co predstavuje plnenie rofného planu na 100,1%. Podas Uctovného
obdobia sa v podmienkach spolotnosti uplatfioval nastaveny proces odmefiovania pracovnikov,
ktory zohladfioval zékonné naroky zamestnancov a motivacné zlozky pre zvy3enie efektivnosti
a kvality prace, ato podla Specifik jednotlivych kateg6rii zamestnancov. K31.12.2021 mé
spolognost zaldtovani rezervu na nevyterpané dovolenky vo vySke 111,8 tis. EUR.

PInenie pldnovného ocbjemu tejto skupiny nakladov je zrejmé z nasledovnej tabulky:

Prehfad stavu ON k 31.12.2021 v EUR a porovnanie so stavom r. 2020

skutoZnost plén skuto¥nost %
31.12.2020 2021 31.12.2021 | pinenie plén/skut 2021
Mzdové néklady (+ OON) 2341975 2408 009 2444 859 101,5%
Zakonné socidine poistenie 821729 852939 845 560 99,1%
Z&konné socisine nsklady 205617 165369  139224| = 842%
Osaobné niklady celkom 3369321 3426317 3429643 | 100,1%
Prehlad o stave a pohybe zamestnancov spolognosti k 31.12,2021:

1) Prehlad zamestnancov za obdobie 1.1.2021-31.12.2021 - Trvaly pracovny pomer (TTP)

= _ | Stavk1.42021  Stavk31.12.2021
Spolu: | 202 ‘ 205
vtom: THP 96 ‘ 88 _
v tom: Robotnicl 106 117 i

(okrem toho ie:;f na RDv pocte 4)
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